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กองคลัง

ข้อกฎหมำยและระเบียบ

กำรจัดท ำบัญชีรำยกำรที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง

❑ พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและ สิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มาตรา 30 มาตรา 32 และ
มาตรา 34

❑ ระเบียบกระทวงมหาดไทยว่าด้วยการด าเนินการตามพระราชบัญญัติ ภาษีที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ข้อ 23 ข้อ 24 และ ข้อ 25 

ให้พนักงานส ารวจน าข้อมูลรายการท่ีดินและ สิ่งปลูกสร้างท่ีได้จากการส ารวจ หรือจาก
ฐานข้อมูลเดิม ท่ีมีอยู่แล้วมาจัดท าฐานข้อมูลรายการท่ีดินและ สิ่งปลูกสร้าง เพื่อเตรียมการจัดท าบัญชี
รายการท่ีดินและ สิ่งปลูกสร้าง เรียงล าดับตามรายชื่อของผู้เสียภาษี แยกตามประเภทท่ีดิน และชื่อ
อาคารชุด ดังนี้ 

(1) ประเภทท่ีดิน ให้เรียงล าดับจากท่ีดินท่ีมีเอกสารสิทธิ์ก่อนท่ีดินท่ีไม่มีเอกสารสิทธิ์ตามล าดับ 
ดังนี้
โฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (นส.3นส.3ก) หนังสือแสดงการท าประโยชน์ในท่ีดิน (ส.
ป.ก.ก.ส.น.5 น.ค.3) หนังสือแสดงสิทธิท ากินในเขตป่าสงวนแห่งชาติ (ส.ท.ก.) ใบแจ้งการครอบครอง
ท่ีดิน (ส.ค.1)และเอกสารราชการอื่น

(2) ชื่ออาคารชุด ให้เรียงล าดับตามชื่ออาคารชุด เลขที่ห้องชุด
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บัญชีรำยกำรที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง และบัญชีรำยกำรห้องชุด 

1.ให้ประกอบด้วย ข้อมูลรายการท่ีดิน ได้แก่ ประเภทท่ีดิน (โฉนด น.ส.3 ส.ค.1 เป็นต้น) ต าแหน่ง
ท่ีดิน (เลขท่ีเอกสารสิทธิ์, เลขท่ีดิน, หน้าส ารวจ) สถานท่ีตั้ง ของท่ีดิน จ านวนเนื้อที่ดิน (ไร่/งาน/วา) และ
ลักษณะ การท าประโยชน์ (ขนาดพื้นที่ตามการใช้ประโยชน์ (ตร.ว.)) และข้อมูลรายการส่ิงปลูกสร้าง ได้แก่ 
บ้านเลขท่ี ประเภทสิ่งปลูกสร้าง (ตามบัญชีกรมธนา รักษ์) ขนาดพื้นท่ีสิ่งปลูกสร้าง (ตร.ม.) ลักษณะการ
ท า ประโยชน์ (ขนาดพื้นที่ตามการใช้ประโยชน์ (ตร.ม.) และ อายุสิ่งปลูกสร้าง ตามแบบบัญชีรายการท่ีดิน
และ ส่ิงปลูกสร้าง ภ.ด.ส. 3

2. รายละเอียดของบัญชีรายการห้องชุด ประกอบด้วย ชื่ออาคารชุด เลขทะเบียนอาคารชุด ท่ีตั้ง
(โฉนดเลขท่ีหน้าส ารวจ ต าบล และอ าเภอ) เลขท่ีห้องชุด ขนาดพื้นท่ีรวม (ตร.ม.) และลักษณะการท า
ประโยชน์ ตามแบบบัญชีรายการห้องชุด ภ.ด.ส. 4

3. บัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ภ.ด.ส. 3 และบัญชีรายการห้องชุด ภ.ด.ส. 4 ท่ีพนักงาน
ส ารวจจัดท าขึ้น ให้ปิดประกาศไว้ ณ ท่ีท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น เพื่อให้ประชาชนตรวจสอบ
เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 วัน ท้ังนี้ ห้ามมิให้เปิดเผยข้อมูลรายชื่อและหมายเลขประจ าตัวประชาชนของผู้
เสียภาษีและให้เร่งรัดปิดประกาศบัญชีดังกล่าวให้แล้วเสร็จภายในเดือนพฤศจิกายน
ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดส่งข้อมูลรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างของผู้เสียภาษีแต่ละรายตาม
ประกาศบัญชีฯ ให้ผู้เสียภาษีทราบโดยตรงหรือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ โดยให้ส่ง ณ ภูมิล าเนา
หรือถิ่นท่ีอยู่ หรือสถานท่ีท าการของผู้เสียภาษีรายนั้น หรือจะพิจารณาจัดส่งทางโทรสาร จดหมาย
อิเล็กทรอนิกส์ หรือจัดท าเป็นรูปแบบแอปพลิเคชั่นการรับส่งข้อความผ่านสื่อคอมพิวเตอร์ หรือ
โทรศัพท์เคลื่อนท่ีเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพและอ านวยความสะดวกให้แก่ประชาชน  โดยจัดท าเป็นประกาศ
ปิดไว้ในท่ีเปิดเผยณ ส านักงานหรือท่ีท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและเผยแพร่ประกาศดังกล่าว
ให้ประชาชนทราบทางเว็บไซต์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น ๆ ด้วยก็ได้
การส่งข้อมูลให้ระบุล าดับท่ีตามบัญชีในประกาศ และแจ้งผู้เสียภาษีให้ตรวจสอบความถูกต้องของข้อมูล 
หากเห็นว่าไม่ถูกต้องให้แจ้งผู้เสียภาษีทราบว่ามีสิทธิยื่นค าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อแก้ไขให้ถูกต้องได้ 
ท้ังนี้ ควรก าหนดระยะเวลาไม่น้อยกว่า 15 วัน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือ
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งานการเงินและบัญชี
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งานการเงินและบัญชี
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กำรแก้ไขเปลี่ยนแปลงบัญชีรำยกำรที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง

ข้อกฎหมำยและระเบียบ
พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและ สิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มาตรา 31 และมาตรา 32

• บัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดท าขึ้นอาจแก้ไขได้ใน 2 กรณี 
ดังนี้ 

(1) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นตรวจสอบพบว่า บัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีจัดท าขึ้นไม่
ถูกต้อง ตามความเป็นจริง ผู้บริหารท้องถิ่นมีอ านาจสั่งให้แก้ไข เพ่ิมเติมบัญชีดังกล่าวได้ 

(2) ผู้เสียภาษียื่นค าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อ ขอแก้ไขบัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
เนื่องจากเห็น ว่าบัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีจัดท าขึ้น ไม่ถูกต้องตามความเป็นจริง 

• เมื่อได้รับค าร้องขอแก้ไขบัญชีรายการท่ีดินและ สิ่งปลูกสร้างจากผู้เสียภาษี ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมี
ค าส่ังให้ พนักงานส ารวจตรวจสอบข้อมูลท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง เพ่ือแก้ไขให้ถูกต้อง 

• ให้ผู้บริหารท้องถิ่นแจ้งผลการด าเนินการให้ผู้เสีย ภาษีทราบภายใน 30 วันนับแต่วันที่ได้รับค าร้อง
จาก ผู้เสียภาษี ท้ังนี้ วิธีการแจ้งให้ด าเนินการเช่นเดียวกับ การจัดส่งรายการท่ีดินและสิ่งปลูก
สร้าง
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การส ารวจข้อมูลภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

กำรแจ้งเปลี่ยนแปลงกำรใช้ประโยชน์

ข้อกฎหมำยและระเบียบ
- พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 มาตรา 33และมาตรา 34
- ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องการด าเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง    

พ.ศ. 2562 ข้อ 4 ข้อ 5 และข้อ 9

1. หากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นส ารวจรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างแล้ว ต่อมาผู้ เสียภาษี
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ให้ผู้เสียภาษีแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ 
ประโยชน์ ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ภายใน60 วัน นับแต่วันท่ีมีการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์หรือวันท่ีผู้เสียภาษีรู้ถึงเหตุดังกล่าว ตามแบบแจ้งเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ภ.ด.ส. 5
2. วิธีการแจ้งเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ นอกจากผู้เสียภาษีจะแจ้งการเปลี่ยนแปลงโดยยื่นแบบ
แจ้งเปลี่ยนแปลงท่ีส านักงานหรือท่ีท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแล้ว อาจแจ้งเปลี่ยนแปลง
ผ่านทางโทรสารจดหมายเล็กทรอนิกส์ หรือจัดท าเป็นรูปแบบแอปพลิเคชั่นการรับส่งข้อความผ่าน
สื่อคอมพิวเตอร์หรือโทรศัพท์เคลื่อนท่ี โดยให้ประกาศให้ประชาชนทราบถึงวิธีการแจ้งดังกล่าวไว้ในท่ี
เปิดเผย ณ ส านักงานหรือท่ีท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และเผยแพร่ประกาศดังกล่าวทาง
เว็บไซต์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นๆ
3. เมื่อได้รับแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์จากผู้เสียภาษีแล้ว ให้ผู้บริหารท้องถิ่นตรวจสอบ
และมีค าสั่งแก้ไขเพิ่มเติมบัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง และบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์เพื่อ
ประเมินภาษีตามการใช้ประโยชน์ในปีถัดไป



หมวด/ประเภท ประมำณกำร
2564

จัดเก็บได้ (บำท) 
เดือนนี 

จัดเก็บได้ทั งปี (บำท)
(1 ต.ค. 63 – ปัจจุบัน) (%)

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 500,000.00 13,122.52 13,122.52 2.62%

ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 15,000.00 0.00 0.00 0.00%

ภาษีบ ารุงท้องที่ 4,000.00 548.70 548.70 13.72%

ภาษีป้าย 660,000.00 0.00 0.00 0.00%

ค่าธรรมเนียม ค่าปรับ และใบอนุญาต 1,864,400.00 19,546.20 19,546.20 1.05%

รายได้จากทรัพย์สิน 401,000.00 0.00 0.00 0.00%

รายได้เบ็ดเตล็ด 22,600.00 0.00 0.00 0.00%

รายได้จากทุน 2,000.00 0.00 0.00 0.00%

ภาษีจัดสรร 24,855,000.00 1,857,222.22 1,857,222.22 7.47%

เงินอุดหนุนทั่วไป 23,070,000.00 875,600.00 875,600.00 3.80%

รวม 51,394,000.00 2,766,039.64 2,766,039.64 28.66%

รับแจ้งจัดสรร
2564

รับจริง (บำท) 
(1 ต.ค. 63 – ปัจจุบัน)

จ่ำยจริง (บำท)
(1 ต.ค. 63 – ปัจจุบัน)

คงเหลือ

ค่าบ านาญ ลูกจ้างประจ า ถ่ายโอน 29,512.02 0.00 9,837.34 0.00

รำยรับจริง เงินอุดหนุนระบุวัตถุประสงค์/เฉพำะกิจ
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งานจัดเก็บรายได้

ค่าธรรมเนียมต่างๆ

รำยงำนผลกำรจัดเก็บรำยได้ ประจ ำเดือน ตุลำคม 2563


